Wie kann man da widerstehen? Top aufgeteilte
ETW mit traumhafter Gartenanlage in

Gevelsberg!
58285 Gevelsberg, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: M 2323
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Wohnflache ca.: 76 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 125.000 EUR

Rahn Immobilien GmbH & Co.KG g.leichsenring@rahn-immobilien.com Tel. +49 2332 663885
Frau Gundula Leichsenring www.rahn-immobilien.de/leichsenring Mob. +49 176 42437034




Wie kann man da widerstehen? Top aufgeteilte ETW mit traumhafter
Gartenanlage in Gevelsberg!

Objekt ID M 2323

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 58285 Gevelsberg

Etagen im Haus 3

Wohnflache ca. 76 m?2

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Balkone 1

Wesentlicher Energietrager Strom

Baujahr 1971

Zustand gepflegt

Ausstattung Standard

Status vermietet

Stellplatze gesamt 1

Garage 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale Balkon

Kauferprovision 3,57 % Courtage (inkl. 19 % MwSt.) auf den beurkundeten

Kaufpreis.

Hausgeld 252 EUR

Kaufpreis 125.000 EUR
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Objektbeschreibung

Im begehrten Gevelsberger Stadtteil Silschede haben wir fir euch diese helle Eigentumswohnung mit
tollem Ausblick im Verkauf:

Diese 76 m? Wohnung befindet sich in einer kleinen Wohnanlage mit Baujahr 1971.

Die ETW ist optimal aufgeteilt und verfigt Uber zwei helle Schlafzimmer und ein groRzligiges
Wohnzimmer mit Loggia. Fur das Bad mit Whirlpool und die separate Kiche braucht die Wohnung
vielleicht ein wenig Liebe, um nach eigenen Vorstellungen hergerichtet zu werden. Ein Schlafzimmer ist
bereits in renoviertem Zustand. Zu der Wohnung gehdéren auRerdem eine Garage und ein Kellerraum.

Das Highlight dieser Immobilie ist der traumhatfte, idyllische Garten, der einen wunderschonen
Panoramablick bietet und mit genutzt werden kann. Hier kbnnen Sie die Natur in vollen Ziigen genief3en
und sich vom Alltagsstress erholen.

Die Wohnung erzielt z.Zt. eine NKM von 6.720,00 €/Jahrlich. Die dazugehorige Garage wird z.Zt. noch
vom Eigentiimer genutzt und kénnte fir weitere 900,00 € jahrliche Mieteinnahmen sorgen.

Fazit: eine Wohnung mit viel Potenzial in einer schdnen Gegend und traumhaftem Ausblick! Eine
perfekte Investition flr Kapitalanleger, sowie fiir Selbstnutzer, die es mit dem Einzug nicht so eilig
haben.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem auRergewohnlichen Angebot und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin.

Ausstattung

- Balkon mit traumhafter Aussicht

- Garage

- Gartenmitnutzung

- Whirlpool-Badewanne

- Nachtspeicherofen (1998 asbestfrei)

Sonstiges

Dies ist Ihre Wunschimmaobilie? Dann kontaktieren Sie uns umgehend. Um lhre Anfrage korrekt
abwickeln zu kdnnen, bitten wir um vollstandige Angabe lhrer Adresse und lhrer Tel.-Nr., unter der wir
Sie erreichen kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass unsere Angaben auf den uns erteilten Informationen der Auftraggeber
basieren. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben der Auftraggeber und deren Vertretern
wird keine Haftung Gbernommen. Insbesondere weisen wir darauf hin, dass die Grundrisse in Details
von den tatsédchlichen Ausstattungsmerkmalen abweichen kénnen.

Unverbindliche & Kostenlose Wertermittlung fir Ihr Immobilienobjekt!

Wir ermitteln professionell den exakten Wert Ihrer Immobilien — fir Sie kostenlos & unverbindlich.
Wir prifen LIVE und vor Ort die Lage, den Zustand und die Beschaffenheit Ihrer Immobilie — und am
Ende kennen Sie den WIRKLICHEN WERT ihres Objekts und welcher Verkaufspreis auf dem Markt
erzielt werden kann — Versprochen!
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Dazu kontaktieren Sie uns bitte einfach per E-Mail oder Telefon.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 22.10.2028
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1971
Primarenergietrager Strom
Endenergieverbrauch 85,00 kwh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse C
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Lage

Gevelsberg-Silschede ist der Inbegriff von dorflicher Gemutlichkeit, FuRlaufigkeit von Apotheke, Backer,
Kiosk und Bankinstitut inklusive. Mit wenigen Schritten finden Sie sich auf grinen Spazierwegen wieder,
die Autobahnanschlisse zur Al, A43 und A46 sind aber ebenfalls schnell erreichbar, so dass einem

Ausflug in die nachsten Grol3stadte wie Bochum, Dortmund oder auch Wuppertal nichts entgegensteht.

Geschafte des taglichen Bedarfs, Cafés und Gastronomie finden Sie in der stark frequentierten,
lebendigen Gevelsberger City, die Sie in wenigen Minuten mit dem Auto, aber auch mit dem OPNV
erreichen - Eine Bushaltestelle befindet sich nur eine Querstralie weiter.

Ganz wichtig fur Familien: Grundschule und Kindergarten sind in wenigen Minuten zu Ful3 zu erreichen,
weiterfuhrende Schulen in rd. 15 Minuten mit dem KfZ.
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M2323 Verkauft Grandiose Aussicht

Wohn- und Essbereich Balkon

Kiche Diele
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Bad

Garten

Aussenansicht vorne2
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Gundula Leichsenring

Immobilienkauffrau
Immobilienfachwirtin

/@\\
Wir machen Ihre HAUS-AUFGABEN

g leichsenring@rahn-immobilien.com

Tel: 02332 663885
Mobil: 0176 4243 7034

www.rahn-immobilien.de/leichsenring

Gundula Leichsenring Ihre Immobilienmaklerin

Rahn Immobilien GmbH & Co.KG
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